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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Hasthoven, 716421-1182, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheten Jakobsberg 2:2407 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppfordes 1992. Fastigheternas areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 4 177 m?2. Taxeringsvardet &r 62 855 000 tkr, varav byggnadsvardet &r

45 855 tkr och markvardet 17 000 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardeforsakrade i Folksam.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 60 4 882
Lokaler (ink férrad) 2
Garage 34
Bilplatser 35

4 882
Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal skétts av EFS AB.

Administrativ forvaltning har enligt avtal skotts av HSB Norra Storstockholm.

Trappstadning har enligt avtal skotts av Ren Standard.

Markskotsel har utforts av medlemmarna och Substans Sverige AB.

Hissarnas drift skots av OTIS AB.

For service av foreningens utrustning for fiarrvarme och ventilation, finns ett avtal med WIAB.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Gunnel Ekberg Ordférande
Monica Romero Vice ordférande
Anita Liljedahl Sekreterare
Conny Jonsson HSB Ledamot

Styrelsesuppleanter

Gunnar Hartman Suppleant
Elisabeth Isomaki Suppleant
Matti Vahakuopus Suppleant

Arja Johansson Suppleant
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Firmatecknare

Firmatecknare har varit tva ordinarie ledamoéter i forening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 75 medlemmar.

Medlemsfragor
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Informationsbladet Hasthoven-Nytt har delats ut till samtliga medlemmar vid 11 tillfallen.
Foreningen har inlett ett provar med HSB-medlemskap.

Portmoten och luciafirande har stéllts in pa grund av pandemin.

En julgava har delats ut till alla medlemmar, till ett varde av 500:- per hushall.

Revisorer

Revisorer har varit Anders Hoglin med Birgitta Lundblad som suppleant, valda av féreningen samt Erik

Davidsson anstalld hos BoRevision AB.

Valberedning

Valberedning har varit Goran Ersson, Britt-Marie Frick och Inger Lindh med Géran Ersson som

sammankallande.

Ekonomi

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 4 268 4 256 4 297 4 196 4 151
Arets resultat, tkr 585 349 560 460 -273
Fond for yttre underhall, tkr 2783 2633 2 669 2578 2698
Belaning, kr/kvm totalyta 7 221 7 583 7 904 8 337 8 888
Rantekanslighet* 9,0 9 9,9 9,7 10,5
Soliditet, % 45 43 42 40 38
Arsavgifter bostader, kr/kvm 800 800 800 800 784
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr’kvm totalyta** 430 377 458 401 322

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intakterna maste hdjas (pa sikt) om lanerantorna

héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Uppléatelseavqift  yttre underhéll resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 9 300 004 10 670 000 2632980 5878 628 349 260
Vinstdisp. enl.
stdmmobeslut 199 260 -349 260
Arets resultat 584 552
9 300 004 10 670 000 2782980 6 077 888 584 552
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Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls den 2 april 2020 via formular, 40 réstberattigade svarade.
Extrastdmma hoélls den 16 november 2020, 41 réstberattigade svarade.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 haft 8 protokollforda sammantraden.

Arlig besiktning

Hissarna har besiktigats.

Roékluckorna och brandvarnarna i trapphusen har funktionsprovats.
Varme och ventilation har besiktigats.

Overlatelser
Av foreningens 60 bostadslagenheter har 6 st 6verlatits under aret.

Ombyggnad och underhall
Under aret har foljande stérre underhallsatgarder genomférts i féreningen:

Foreningslokalen har renoverats och mdéblerna har bytts ut.
Gastrummet har fraschats upp och kompletterats med mobler.

Underhallsplan
Det planerade underhallet som syftar till att erhalla lang livslangd pa féreningens tillgadngar beskrivs i
underhallsplanen. Planen ar ett levande dokument som arligen revideras.

Ar Atgard

2010 Totalrenovering av P-dack och garage avslutades. Belysning i garage och pa P-dack
samt garageport byttes ut. (3 657 tkr)

2013 Vattenburna systemet for handdukstorkar renoverades. (Ca 168 tkr)

2013 Portar mot gardssidan férsags med elektriska dorrstangare. (66 tkr)

2013 Spaljéerna pa uteplatserna malades om. (175 tkr)

2014 Hissarna byttes ut. Belysningen i Spiltan och sophusen byttes ut. (Ca 2 800 tkr)

2015 Belysning i trapphus och tvattrum utbytt till energisnala LED-armaturer. (Ca 134 tkr)

2015 Gangbanan utanfor Nibblevagen 10 asfalterades. (Ca 56 tkr)

2017 Belysning pa p-dack har bytts till energisnala LED-armaturer. (Ca 36 tkr)
En del malning av bursprak, fonsterbleck och stuprannor. (Ca 64 tkr)

2018 Utbyte av en tvattmaskin. (Ca 99 tkr)

2019 Staket mot grannfastigheten har uppforts. (ca 30 tkr)

2020 Renovering av foreningslokalen, kdket och gastrummet uppgraderat. (80 tkr)

2020 Dackforvaring har anordnats.

2020 Garage- och vindsstadning har utforts. (12 tkr)

2020 Spolning av sopnedkastréren har utforts. (20 tkr)
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Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar

Budget for 2021
Styrelsen har beslutat att avgifterna for bostéder, parkerings- och garageplatser behalls oférandrade.

Takbesiktning inkl. akuta atgarder samt rensning av hangrannor
OVK besiktning

Varmepump, undercentral, byte

Som vanligt har styrelsen budgeterat for smarre investeringar.
Underhallsplan

Det planerade underhallet som syftar till att erhalla lang livslangd pa féreningens tillgangar beskrivs i
underhallsplanen. Planen ar ett levande dokument som arligen revideras.

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman férfogande star foljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 6 077 889
Arets resultat 584 552
6 662 441
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 6 662 441
Overféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for underhall 24 250
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -34 000
Balanserat resultat efter disposition 6 652 691
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 2782980
Arets férandring enligt ovanstéende disposition 9750
Fond for yttre underhall efter férslag till stammobeslut 2792730

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 4 268 303 4 256 034
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1793 739 -1 969 644
Planerat underhall 4 -24 250 -
Fastighetsskatt -94 289 -91 170
Avskrivningar 5 -1 490 584 -1 489 991
-3 402 862 -3 550 805
Rorelseresultat 865 441 705 229
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 2084 1253
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -282 973 -357 222
-280 889 -355 969
Arets resultat 584 552 349 260
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 8 62 529 103 64 019 687
Mark 1 000 000 1 000 000

63 529 103 65 019 687

Summa anlédggningstillgangar 63 529 103 65 019 687

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 529 -
Avrakningskonto HSB 1576 903 1243 934
Ovriga fordringar 9 94 784 94 115
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 51 920 59 779

1728 136 1397 828
Kassa och bank 11 139 657 152612
Summa omsattningstillgangar 1867 793 1550 440

SUMMA TILLGANGAR 65 396 896 66 570 127




716421-1182

Brf Hasthoven 7(13)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 300 004 9 300 004

Upplatelseavgifter 10 670 000 10 670 000

Fond for yttre underhall 2782980 2632980
22 752 984 22 602 984

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 6 077 889 5878 628

Arets resultat 584 552 349 260

6 662 441 6 227 888

Summa eget kapital 29 415 425 28 830 872

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 16 444 800 20 924 958
16 444 800 20 924 958

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 809 958 16 096 000

Leverantorsskulder 175 509 272779

Ovriga kortfristiga skulder 13 9292 5 654

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 541 912 439 864
19 536 671 16 814 297

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 396 896 66 570 127
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Kassaflodesanalys
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2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 584 552 349 260
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1490 584 1489 991
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 2075136 1839 251
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 2 661 -70 096
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 8 417 126 605
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2086 214 1895 760
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -1 766 200 -1 564 050
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 766 200 -1 564 050
Arets kassaflode 320 014 331710
Likvida medel vid arets borjan 1 396 546 1 064 836
Likvida medel vid arets slut 1716 560 1 396 546
Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 1576 903 1243 934
Kassa och bank 139 657 152 612

1716 560 1 396 546
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttiandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,9 211
Ombyggnader, hissar ~ Komponentavskrivning 4,0 2040

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstalits.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhéllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga aven om de kommer att forlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 27 044 tkr. Darutover betalar foreningen
kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 429 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt motsvarande 1 %
av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2020 2019
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 52 266 70 000
Métesarvode 14 201 -
Arvode foreningsvald revisor 4 000 4 000
Ovriga arvoden och erséttningar 17 619 9500
Social kostnader 9671 26 563

97 757 110 063
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Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter bostader 3904 416 3904 416
Hyresintakter lokaler 2400 3000
Hyresintakter garage och p-platser 302 440 281180
Bredband - 66 600
Utbetalning Norrlas 50 253 -
Ovriga intakter 8 794 838
4268 303 4 256 034
Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 154 612 163 447
Lépande underhall 192 041 360 600
El 93 514 91 534
Uppvarmning 430 868 466 763
Vatten 112 164 110 930
Sophamtning 99 973 97 631
Fastighetsforsakring 57 522 70 741
Stadning 68 286 69 455
Forvaltningskostnader 118 754 132 626
Extern revision 13 688 13 250
Personalkostnader 97 757 110 063
Kabel-TV/bredband 215 805 188 749
Vinterskotsel 10 813 44 527
Ovrig drift 127 942 49 328
1793739 1 969 644
Not 4 Planerat underhall
2020 2019
Utfort underhall lokaler 24 250 -
24 250 -
Not 5 Avskrivningar
2020 2019
Byggnader 1490 584 1489 991
1490 584 1489 991
Not 6 Ranteintdakter och liknande resultatposter
2020 2019
Ranteintakter bankkonto 17 -
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1865 1077
Ovriga ranteintakter 202 176

2084 1253
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2020 2019
Rantekostnader for langfristiga skulder 280672 353 805
Ovriga rantekostnader 2 301 3417
282973 357 222
Not 8 Byggnader och ombyggnader
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bdrjan 75422 704 75422 704
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 75422704 75422 704
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -11 403 017 -9 913 026
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvéardet -1 490 584 -1 489 991
-12 893 601 -11 403 017
Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader 62 529 103 64 019 687
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 45 000 000 45 000 000
Byggnader - lokaler 855 000 855 000
45 855 000 45 855 000
Mark - bostader 17 000 000 17 000 000
Mark - lokaler -
17 000 000 17 000 000
Summa taxeringsvarde 62 855 000 62 855 000
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 84 728 62 066
Skattefordringar 10 056 13176
Ovriga kortfristiga fordringar - 18 873
94 784 94 115
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv och bredband 51920 53 565
Ovrigt - 6214
51920 59 779
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Kassa 2 005 -
Nordea 131935 146 913
SBAB 5717 5699
139 657 152 612
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
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Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
Nordea 39788768350 1,05 2020-03-13 - 8 000 000
SBAB 10119057 0,76 2024-08-09 - 9187 200
SBAB 15640669 0,73 2024-08-09 8 816 000 -
Nordea 39788894143 0,75 2021-02-17 11 738 758 11 833 758
Nordea 39788936725 1,888 2020-12-02 - 8 000 000
Nordea 39788960766 0,730 2023-02-15 8 000 000 -
Nordea 39798251946 0,370 2021-12-02 6 700 000 -
35 254 758 37 020 958
Nasta ars beraknade amortering -371 200 -96 000
Omférhandling av 1an -18 438 758 -16 000 000
Kortfristig del -18 809 958 -16 096 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 444 800 20 924 958
Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till 33 398 758 36 637 000
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 63 019 000 63 019 000
Varav obelanade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 63 019 000 63 019 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Inre fond 2 652 2 654
Ovriga kortfristiga skulder 6 640 3 000
9 292 5654
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden 92 000 92 000
Forutbetalda hyror och avgifter 346 364 326 450
Upplupna rantekostnader 21 067 21414
Upplupen el 5 326 -
Upplupen varme 77 155 -
541 912 439 864
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Jarfalla 2021-....... CR
Gunnel Ekberg Monica Romero
Anita Liljedahl Conny Jonsson

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2021-

Anders Hdglin Erik Davidsson
Av stamman vald revisor BoRevision AB
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